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YHTEISTYOSOPIMUKSEN JATKAMINEN

OSAPUOLET

| Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,
jaliempana kaupunki

t Asunto Oy Espoon Sinfonia, y-tunnus: 2896210-5
c/o Lujatalo
Sokerilinnantie 11 B
02600 Espoo
jéliempana yhtid tai osapuoli

Lujatalo Oy, y-tunnus 0172688-2
PL 1268

70101 Kuopio

jaliempéna Lujatalo

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Peltolammin, Lakalaivan aluekeskuksen, asemakaavoituksen edistdmiseksi on
allekirjoitettu yhteistyésopimus, joka on paattymassa 31.12.2023. Sopimus on
allekirjoitettu 28.9.2020 ja 30.9.2020 ja hyvaksytty kaupunginhallituksessa 5.10.2020 §
404. Sopimuksen voimassaolon paattyessa 31.12.2023 sopimuksen voimassaoloa
jatketaan talla sopimuksella.

SOPIMUKSEN JATKAMINEN

Jatketaan 28.9.2020 ja 30.9.2020 allekirjoitettua yhteistydsopimusta kaupungin, yhtién
ja Lujatalon valilla toteutussopimuksen allekirjoittamiseen saakka, ellei téta sopimusta
ole sita ennen irtisanottu. ,

Tama sopimus sitoo yhtiota ja Lujataloa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupungin

téta sopimusta koskeva paatos on saanut lainvoiman.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Allekirjoitettu sahkdisesti, paivays kansilehdella.

TAMPEREEN KAUPUNKI



Juha Yli-Rajala
konsernijohtaja

ASUNTO OY ESPOON SINFONIA
Markus Peltonen
Pekka Kilponen

LUJATALO QY
Markus Peltonen
Kiinteistokehitysjohtaja

Pekka Kilponen
Aluejohtaja

LITE 28.9.2020 ja 30.9.2020 allekirjoitettu yhteistydsopimus
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YHTEISTYOSOPIMUS

OSAPUOLET

| Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

jéliempana kaupunki

] Asunto Oy Espoon Sinfonia, y-tunnus: 2896210-5
c/o Lujatalo
Sokerilinnantie 11 B
02600 Espoo
jéliempana yhtid tai osapuoli

Lujatalo Oy, y-tunnus 0172688-2
PL 1268
70101 Kuopio

jaliempana Lujatalo

Se, mita tassa sopimuksessa on sovittu yhtidsta ja sille sopimuksen osapuolena kuu-
luvista velvoitteista, koskee soveltuvin osin myos Lujataloa. Yhti6 ja Lujatalo vastaa-
vat kaikista tdman sopimuksen mukaisista yhtiolle kuuluvista velvoitteista yhteisvas-
tuullisesti.

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Sopimusalue kasittda seuraavat kiinteistét tai osia niista:

Maanomistajana kaupunki:
837-320-6055-8
837-581-1-2
837-581-1-136
837-585-19-0

837-592-1-8



Maanomistajana yhtio:
837-320-6035-1

Sopimusalue on rajattu litteené 1 olevan karttaan punaisella viivalla. Kartan punainen
viivoitus osoittaa sopimusalueella olevat kaupungin hallitsemat alueet ja tummansini-

nen viivoitus yhtién alueen.

Kartan vihrea rajaus osoittaa sopimusaluetta laajemman oletetun asemakaava-alu-

een rajauksen.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Télla yhteistydsopimuksella sovitaan sopimuksen kohteena olevien maa-alueiden ke-
hittamisesta yhteistydssa. Yhteistydsopimus toimii myés kaavoituksen kdynnistamis-
sopimuksena. Sopimuksen kohteena oleva alue on kaupunginhallituksen 25.11.2019
§ 499 hyvaksyman kaavoitusohjelman vuosille 2020-2024 kohde ja esitetty siina

vuonna 2021 suunniteltavaksi kohteeksi.

SOPIMUKSEN TAVOITTEET

Kaupunki ja yhtié kehittéavat aluetta yhteisty6ssa.

Talla sopimuksella sovitaan yhteistyon keskeisisté tavoitteista, ehdoista ja osapuolten
tehtavistéd seka kustannustenjaosta suunnitteluvaiheessa seké sovitaan muodostuvan

rakennusoikeuden jakamisen periaatteista.

Osapuolten yhteisena tavoitteena on toteuttaa Kantakaupungin yleiskaavaa 2040 luo-
malla kokonaisratkaisu Lakalaivan aluekeskuksen rakenteelle. Maankaytén muutok-
sella sovitetaan yhteen alueen palvelu-, toimitila- ja asuinrakentaminen seka liikenne-
ja viherverkostot. Alueen kehittdminen toteutetaan vaiheittain. Ensimmaisessa vai-
heessa tavoite on kehittdd sopimusalueelle tontti kaupungin palveluverkon kannalta
merkitykselliselle hyvinvointikeskukselle. Liséksi tavoitellaan alueen taydennysraken-
tamista asumiseen ja likenneverkon muutoksia aluekeskuksen tarpeita tukeviksi.

Yhtié esittda tavoitteenaan kaynnistyvélle asemakaavoitukselle seuraavaa:



- Asuinrakennusten massoittelu ja kerroskorkeudet méaéaritelladn hankekoot opti-
moiden, jotta alue on rakennettavissa vaiheittain ja tehokkaasti siten, etta alueen

viihtyisyys ja turvallisuus on taattu koko aluerakennusprojektin ajaksi.

- Tavoite sopimusalueelle sijoitettavalle asuinrakentamisen kokonaisrakennusoi-
keusvolyymiksi 70.000 k-m?.

- Kerrosluvut vahintaan VIl / asuinkerrostalo.
- Volyymi n. 3.000 — 5.000 k-m? / asuinkerrostalo

- Tavoite sopimusalueelle sijoitettavalle hyvinvointikeskuksen ja liikerakennusoi-
keuden méaaraksi ynteensa noin 17.000 k-m2. Monipuolisen palvelutarjonnan
mahdollistaminen.

- Rakennusten sijoittelut vallitsevat pohja- ja korkeusolosuhteet huomioiden.

- Pysékointiratkaisuna olisi lahtokohtaisesti maantasopysakointi. Mikali rakenteelli-
nen pysakéinti on valttamatonta joltain osin, kohdellaan kaava-alueen eri kaytto-
tarkoituksia yhdenvertaisesti siten, ettd maantaso- ja rakenteellinen pysékdintivel-
voite jakaantuvat tasapuolisesti.

- Kaavaan ohjeellinen tonttijako sitovan tonttijaon sijaan — mahdollistaa tarkoituk-
senmukaisen tonttijakosuunnittelun hankkeiden mukaan, kun hankkeet tasmenty-
neet.

- Kaavaan merkittavat ohjeelliset tontit pyritaan pitdmaan mahdollisimman itsenai-
sin&, yhteisia toimintoja osoitetaan vain tarvittaessa, esim. keskitetty pysakointi-
alue.

- Mikali tulevan asuinalueen lapi osoitetaan kevyen likenteen vayla tai vastaava
yleiseen kayttéon osoitettu alue, se merkitédan kaavaan ja muodostetaan yleiseksi

alueeksi (kayttotarkoitus, kayttajatahot ja niitd vastaava vastuutaho ovat linjassa).

Kaupungin tavoitteena on mybhemmassé vaiheessa kehittéda palvelutoiminnalta va-
pautuva Peltolammin koulun tontti asumisen kéayttétarkoitukseen. Kaavoitusohjel-
massa koulun tontin asemakaavamuutos on niin ikdan suunniteltu vuoden 2021 koh-
teeksi.

Peltolammin koulu on valmistunut 1969 ja vaatisi perusparannuksen. Rakennuksessa
on koulun tilojen liséksi alueen kirjasto, neuvola ja hammashoitola. Rakennus on



heikkokuntoinen ja se siirtyi koulun tontille rakennettaviin vaistétiloihin tammikuussa
2020. Multisillan koulu ja paivakoti purettiin vuosina 2018 ja 2015. Multisillan koululai-
set siirtyivét Peltolammin kouluun jo vuonna 2014. Peltolammin vanha koulu sijaitsee
asuinalueen ulkolaidalla kaukana joukkoliikenteen reiteistd. Kaupungin palveluverk-
kosuunnitelman mukaisesti tavoitteena on rakentaa kokonaan uusi molempia asuin-
alueita palveleva hyvinvointikeskus Peltolammin ja Lakalaivan alueiden valiin joukko-
likennereittien varrelle. Hyvinvointikeskuksen valmistuttua luovutaan myés vanhasta
huonokuntoisesta Peltolammin paivakodista. Hyvinvointikeskukseen on tarkoitus to-
teuttaa alueen uusi koulu ja paivakoti, nuorisotilat, aitiys- ja lastenneuvola, eri kaytta-
jia palvelevat liikuntatilat, suun terveydenhuollon tilat, kirjasto, kotihoidon tilat, perhe-
keskuspalveluiden tilat, tiloja jalkautuville tyontekijoille sekd pernetydntekijéille ja

ikdihmisille. Tilat suunnitellaan mahdollisimman yhteiskayttoisiksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ennen kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen n&htiville
asettamista kaupunki ei voi tehda sitovia sopimuksia kaavan toteuttamiseen liittyvista
kysymyksista. Télla sopimuksella sovitaan ainoastaan periaatteista koskien tulevaa
rakennusoikeuden luovutusta sekd muuta maankayttéd. Tarkemmin asiasta sovitaan

kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla.

ASEMAKAAVOITUS JA SIITA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Hankkeen toteutuminen edellyttda asemakaavamuutosta. Kaupunki vastaa asema-
kaavan muutosprosessista. Asemakaavan laadinnassa noudatetaan maankaytto- ja
rakennuslain sdannéksid. TAma sopimus ei sido kaupunkia laadittavan asemakaavan
siséllén osalta. Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kdynnistyva asemakaavoituksen val-
mistelu ei valttdmatta johda tavoitteita vastaavan asemakaavan hyviaksymiseen. Mikali

nain kavisi, ei osapuolilla ole téssi tapauksessa mitaan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Osapuolet vastaavat kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista
seka kulloinkin voimassa olevan kaupunkimittauksen taksan mukaisista tonttijaon laa-
timisesta perittdvistd maksuista. Kaavoituksessa kaytettava taksa maaraytyy asema-
kaavan muutoshakemuksen saapumispéivan mukaan. Kustannukset jaetaan osapuol-

ten kesken puoliksi.

Asemakaavaa varten vaadittavien selvitysten riittdvyytta ja sisaltoa ohjaa kaavoitus.
Asemakaavoitus tilaa selvitykset puitesopimuskumppaneiltaan ja laskuttaa selvitykset

niiden valmistuttua osapuolilta puoliksi.



Osapuolet laativat viitesuunnitelman kustannuksellaan asemakaavoituksen ohjauk-
sen mukaisesti. Osapuolet varmistavat, etta esitetty tdydennysrakentamissuunni-
telma on taloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

MAANKAYTON MUUTOKSEN EDELLYTTAMAT INVESTOINTIKUSTANNUKSET

Pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistaminen

Osapuolet vastaavat mahdollisesta pilaantuneen maaperéan ja pohjaveden puhdista-
misesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista kumpikin omistuksessaan ole-
vien alueidensa osalta. Selvyyden vuoksi kuitenkin todettakoon, ettd mikali pilaantu-
neisuuden aiheuttaja on selvilla ja/tai pilaantuneisuus on levinnyt kiinteistérajojen yli,
vastaa siita YSL 527/2014 §133 mukaisesti pilaantumisen aiheuttaja.

Rakennusten purkaminen

Yhti6 vastaa alueellaan sijaitsevien rakennusten purkamisesta ja siité aiheutuvista
kustannuksista.

Mahdolliset runkojohtosiirrot

Osapuolet vastaavat yhdessa sopimusalueella sijaitsevien runkojohtojen yms. johto-
jen, pois lukien tonttia palvelevien johtojen siirrosta. Kustannukset jaetaan osapuolten
kesken niiden hallitsemien alueiden pinta-alojen suhteessa. Kaupungin hallitsemien
alueiden pinta-alasta vahennetaan asemakaavamuutoksella muodostuvien katualuei-
den ala.

Sopimusalueen ulkopuolisista runkojohtojen siirroista vastaa kaupunki.

Johtosiirrot toteutetaan kaupungin erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulu-
jen mukaisesti.

SOPIMUSALUEELLE KOHDISTUVAT VUOKRAOIKEUDET

Merkitaan tiedoksi, ettd sopimusalueelle kohdistuu alla luetellut maanvuokrasopimuk-
set:



Tunnus Vuokralainen Vuokra-aika
837-592-1-8-V0002 KOO-VEE R.Y. toistaiseksi, 6 kk irtisanomisaika
837-585-19-0-V0004 Telia Towers Finland Oy toistaiseksi, 6 kk irtisanomisaika

RAKENNUSOIKEUS JA YHDYSKUNTARAKENTAMISESTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Asemakaavamuutoksessa sopimusalueelle syntyva rakennusoikeus jakautuu osa-
puolten kesken niiden hallitsemien alueiden pinta-alojen suhteessa. Sopimusalueen
kokonaisala on noin 124 231 m?, josta rakennusoikeuden jakaantumista laskettaessa
kaupungin hallitsemien alueiden pinta-alasta vahennetdén asemakaavamuutoksella

muodostuvien katualueiden ala.

- Kaupunki: noin 86 273 m?, eli 69,4 % (josta vahennetién asemakaavamuu-
toksella muodostuvat katualueet).
- Yhtié: noin 37 957 m?, eli 30,6 %

Asemakaavamuutoksessa mahdollinen sopimusalueen ulkopuolelle syntyva raken-

nusoikeus on yksin kaupungin.

Yhti6 sitoutuu toteuttamaan 30 % edelld mainitusta rakennusoikeusosuudestaan val-
tion ja Tampereen kaupunkiseudun vélisen maankéytdn, asumisen ja liikenteen
(MAL4) -sopimuksen 2020-2023 kohdan 2.1 mukaisena kohtuuhintaisena vuokra-

asuntotuotantona.

Kehittdmisessd mahdollisesti syntyvasté ja kaupungille edella esitetyn jako-osuuksien
perusteella osoitetusta rakennusoikeuden maarasta yhtislla tai Lujatalo Oy:lla on
mahdollisuus vuokrata perustettavien yhtiéiden lukuun noin 30 %. Vuokrattavan ra-
kennusoikeuden sijoittuminen tarkennetaan toteutussopimuksessa ja luovutettaville
tonteille asetetaan rakentamisvelvoite kaupungin tavanomaisten tontinluovutusehto-
jen mukaisesti. Yhtié/Lujatalo Oy sitoutuu mahdollisesti kaupungilta vuokraamalleen
rakennusoikeudelle toteuttamaan asuntojakaumaltaan monipuolista, vapaarahoit-
teista ja kaupungin asuntopolitiikan tavoitteet toteuttavaa asuntotuotantoa.
Asemakaavaehdotuksen oltua n&htévilla, maanomistus jarjestetaén toteutussopimuk-
sessa sitovasti sovitun rakennusoikeuden jaon mukaisesti asemakaavaehtoisella kiin-
teistdjen vaihtokirjalla. Lujatalo sitoutuu asemakaavamuutokseen liittyen osallistu-

maan kaupungille yndyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin kaupungin



hyvaksymien maapolitiikan linjausten mukaisesti. Kustannuksiin osallistumisesta so-
vitaan osapuolten kesken erikseen kaavaehdotuksen oltua julkisesti néhtévilla maan-

kaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukaisella maankéayttésopimuksella.

PELTOLAMMIN HYVINVOINTIKESKUS

Asemakaava-alueelle sijoitetaan Peltolammin hyvinvointikeskus. Ensisijaisena tavoit-
teena on, etta yhti6 alueen maanomistajana kehittda asemakaavamuutosalueelle
Peltolammin hyvinvointikeskuksen liittden siihen my6s yksityisia palvelu- ja liiketiloja
ja kaupunki vuokraa kaupungin kéyttéon tulevat tilat. Tassa yhteydessa kehittdminen
tarkoittaa rakennuksen suunnittelua kaupungin suunnitteluohjeiden ja tilaprosessin
--—-—-—mukaisesti—Rakennuksen-tulevalta-omistajalla-tulee-olta-kaupungin-hyvéksymat refe=—
renssit pitkdaikaisesta tilojen omistamisesta ja kunnossapidosta. Vuokran tulee olla
vertailukelpoinen kaupungin vastaavien vuokrien kanssa, vertailukohteina Lielahden
Lielahtikeskus ja Tesoman Westeri.

Jos yhtién esittdma taho hyvinvointikeskuskiinteistén omistajaksi ei tayta kaupungin
referenssivaatimuksia tai vuokra ei ole vertailukohteiden tasoinen, ei ensisijainen ta-
voite toteudu. Talléin Peltolammin hyvinvointikeskuksen toteutuminen varmistetaan
toteutussopimuksen yhteydessa tehtavien kiinteistdvaihtojen avulla ja hyvinvointikes-
kukselle osoitettu tontti jarjestelldan kaupungin omistukseen rakennusoikeuden ja-
osta sovittujen periaatteiden mukaisesti.

Tilahankkeen prosessi suhteessa asemakaavamuutosprosessiin ja tehtéviin sopi-
muksiin on tdméan sopimuksen liitteena.

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Osapuolilla on oikeus irtisanoa tdma sopimus paattymaan milloin tahansa ennen lo-
pullisen, kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen nahtévilla olon jalkeen tehtavan toteutus-
sopimuksen allekirjoittamista, mikali se on hankkeen toteuttamisen kannalta perustel-
tua. Yhtion irtisanottaessa sopimuksen kaupunki laskuttaa siltd sen osuuden jo tila-
tuista selvityksista yms. ja toteutuneista kaavanlaadintakustannuksista. Kaupungilla
on rajoittamaton oikeus korvauksetta kayttaa kaavanlaadinnan yhteydessa syntynytta
valmistelumateriaalia.

Osapuolilla ei tassa tapauksessa ole muita vaatimuksia toisiaan kohtaan.



MUUT EHDOT

Hankkeen ohjaus tapahtuu asemakaavan ohjausryhmassa.

Osapuolet eivat voi kokonaan tai osittain siirtéda tata sopimusta kolmannelle iiman toi-

sen osapuolen antamaa kirjallista hyvaksyntaa.

Téma sopimus on voimassa 31.12.2023 saakka. Mikali tallin sopimuksen kohdealu-
etta koskeva asemakaavaprosessi on hallinto-oikeuden tai korkeimman hallinto-oi-
keuden késittelyssa, jatkuu sopimuksen voimassaolo siihen asti, kunnes asemakaa-

vaa koskeva paatos on lainvoimainen.

Sopimuksen voimassaolon paattymisestad huolimatta yhtié vastaa edelleen kaavoitus-

kustannuksista tdméan sopimuksen mukaisesti.

Tama sopimus sitoo yhti6té ja Lujataloa heti ja kaupunkia vasta, kun kaupunki on
paatdkselladn hyvaksynyt tdman sopimuksen ja paatés on saanut lainvoiman.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Juha Yli-Rajala

ASUNTO OY ESPOON SINFONIA
Markus Peltonen
Pekka Kilponen

LUJATALO OY
Markus Peltonen
Pekka Kilponen

Liite 1. Kartta
Liite 2. Tilahankkeen prosessikuvaus
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Liite 2. Peltolammin asemakaavamuutoksen ja talonrakennushankkeen prosessikuvaus

» SOPIMUKSET
« Yhteistydsopimus
» Kdsittely: kaupunginhallitus

* ASEMAKAAVA
¢ Osallisturnis- ja arviointisuunnitelma

¢ ASEMAKAAVA
= Kaavaluonnos

» TALONRAKENNUSHANKE
« Tarveselvitys
» Kdsittely: kaupunginhallitus, tiedoksi asunto- ja kiinteistélautakunta

« Késittely: yhdyskuntalautakunta

» TALONRAKENNUSHANKE
¢ Hankesuunnitelma, liitteend esisopimus {vuokra)
o Kdsittely: asunto- ja kiinteistélautakunta --> kaupunginhallitus

* SOPIMUKSET JA TALONRAKENNUSHANKE

= Toteutussuunnitelma

¢ Toteutussopimus, maankdyttésopimus, luovutuskirjat

¢ Maankdyttosuunnitelma

» Kasittely: Asunto- ja kiinteistélautakunta. Téssd vaiheessa on tiedossa lopulliset kustannukset, vuokrasopimuksen hyviksyminen asunto- ja
kiinteist6lautakunnassa

€€

¢ ASEMAKAAVA
» Kaavaehdotus
* Kdsittely: kaupunginhallitus --> kaupunginvaituusto
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